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VBI CRI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ ME n° 28.729.197/0001-13

RERRATIFICACAO DA PROPOSTA DA ADMINISTRADORA EM RELACAO A
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA POR MEIO DE COLETA DE VOTO A
DISTANCIA, CUJA FORMALIZACAO APURACAO OCORRERA EM 24 DE SETEMBRO DE
2021

Prezados Senhores Cotistas,

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, na qualidade de
instituicdo administradora ("Administradora”) do VBI CRI - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILI[\RIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 28.729.197/0001-13 ("Fundo”), nos termos
do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucao CVM n° 472"), vem, por meio desta, apresentar a V.Sas. a proposta da
Administracdo quanto a ordem do dia da assembleia geral extraordinaria de Cotistas do
Fundo ("AGE"), a ser realizada de forma nao presencial, por meio de coleta de voto a
distancia, cuja formalizacdo da apuracdo ocorrera no dia 24 de setembro de 2021, conforme
facultado pelo Art. 21 da Instrugcdao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472" e “Coleta de Voto a Distdncia”, respectivamente), utilizando-
se de uma plataforma especifica para Voto a Distancia, tendo como ordem do dia:

1) aprovar ou rejeitar os critérios cumulativos de eligibilidade adiante relacionados para
realizacdo pelo Fundo de transacdes envolvendo Certificados de Recebiveis Imobilidrios
("CRI") nas hipdteses em que se configurar potencial conflito de interesses, inclusive
aquelas conceituadas e exemplificadas na Instrugcdo CVM n© 472:

0] os CRI deverdo ser objeto de oferta publica nos termos da Instrugdao CVM
400 ou Instrucdo CVM 476;

(ii)  os CRI deverao ser objeto de registro na B3;

(iii) exceto durante o periodo de desinvestimento, nenhuma aquisicio em
potencial conflito de interesse podera exceder 33% (trinta e trés por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, sem que haja aprovacdo prévia e especifica em
assembleia geral de cotistas, convocada para esse fim;

(iv) deverdo contar com instituicdo de patrimonio separado;
(v) deverdao contar com opinido legal, emitida por escritério de advocacia
regularmente estabelecido, confirmando existéncia do lastro, sua adequagdo a

regulamentagdo aplicavel;

(vi) deverdo ter prazo de duracdo remanescente de no maximo 20 (vinte) anos a
partir da aquisicao dos ativos;
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(vii) deverdo ser indexados a indices de inflagdo, como IPCA, IGP-M, IGP-DI, INCC,
ou ser indexado a CDI, observado o disposto no item (ix) abaixo;

(viii) deverdao possuir uma remuneragcdao minima de inflagdo (IPCA, IGP-M, IGP-DI
ou INCC), com taxa minima de 5% (cinco por cento) ao ano, ou nos casos dos
ativos atrelados a CDI, taxa minima de 1,5% (um virgula cinco por cento) ao ano;

(ix) as operacdes poderao dispensar indices de correcdo desde que 0s juros sejam
pré-fixados em, no minimo, 8% (oito por cento) ao ano;

(x) ndo havera obrigatoriedade de que os CRI conflitados possuam classificacao
de risco (rating). No entanto, se ndo houver classificacdo de risco (rating) ou,
ainda, se houver e no momento da aquisicao ou subscricdo e tal rating for inferior a
“A-" ou equivalente, sera obrigatéria a existéncia de garantia(s) real(is),
evidenciando que a referida garantia real corresponde a, no minimo, 100% (cem
por cento) do valor do saldo da divida representada pelo respectivo CRI, podendo
ser constituida de alienacdo fiduciaria de imodvel, alienacdo fiduciaria de cotas,
qguotas ou agdes ou cessao fiduciaria de recebiveis;

(xi) os CRI conflitados ndo poderdao representar individualmente mais que 10%
(dez por cento) do patrimoénio liquido do Fundo e, em conjunto com os demais CRI
conflitados, no maximo 25% (vinte e cinco por cento) do patrimonio liquido do
Fundo;

(xii) caso os CRI conflitados sejam objeto de Oferta Publica nos termos da
Instrugdo CVM 476, deverdo ser observados o seguinte critério de elegibilidade
adicional:

(a) caso nao haja classificacao de risco (rating) ou, ainda, se houver e no
momento da aquisicdo ou subscricdo e tal rating for inferior a “A-" ou
equivalente, conforme previsto no item (ix) acima, os referidos CRI deverao
contar com garantia(s) real(i) que, na data de aquisicdo ou subscricdao do
respectivo CRI pelo Fundo, corresponda(am) a, no minimo, 125% (cento e
vinte e cinco por cento) do valor da divida representada pelo respectivo valor
mobilidrio, podendo ser constituida de alienacdo fiduciaria de imodvel,
alienacao fiduciaria de cotas ou cessao fiduciaria de recebiveis; e

(b) caso a contraparte seja veiculo de investimento gerido pela Gestora, o
Fundo ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto, sé
poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total da
oferta do respectivo CRI e os CRI conflitados devem ainda possuir critérios
claros e objetivos de precificacdo, conforme indicado abaixo:

(b.1) quando existente, devera ser utilizado o indicativo de precificacao
publicado diariamente pela Anbima;

(b.2) se a precificacdo da Anbima ndo estiver disponivel, a negociacao
devera ocorrer com base no valor de marcacdo a mercado (mark-to-
market) do Fundo vendedor; e

(b.3) se a marcagdo a mercado for inexistente, a negociacdo podera ser
feita na curva do valor mobiliario.
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2) aprovar ou rejeitar os critérios cumulativos de eligibilidade adiante relacionados para
realizacdo pelo Fundo de transacdes envolvendo cotas de outros fundos de investimento
(especialmente cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“FII”) e/ou de cotas de
fundos de investimento em direito creditério ("FIDC”) nas hipdteses em que se configurar
potencial conflito de interesses, inclusive aquelas conceituadas e exemplificadas na
Instrugdo CVM n© 472:

() no caso de fundos geridos pela Gestora, tais fundos nao podem ter por
objetivo acompanhar o benchmark do setor;

(ii)  as cotas dos fundos deverdao ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa
ou de balcao;

(iii) as cotas dos fundos deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante a CVM;

(iv) os fundos deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de
seus investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(v) o Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar
disclosure do investimento nos fundos investidos que sejam administrados e/ou
geridos pela Administradora e/ou pela Gestora;

(vi) Adicionalmente, deverdo ser observados o0s seguintes critérios de
concentracdo, sem prejuizo dos limites de concentracdo por emissor ou por
modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentagdo aplicavel;

(a) para os fundos geridos pela Gestora, podera ser alocado até 20%
(vinte por cento) do patriménio do Fundo; e

(b) podera ser alocado até 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo
em fundos administrados e/ou geridos pela Administradora, desde que esses
tenham patriménio liquido igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais).

PROPOSTA DA ADMINISTRADORA:

A aprovacao da Unica matéria da ordem do dia dependerd de manifestacdo prévia de
Cotistas que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas
pelo Fundo e aptas ao direito de voto, conforme determina o Oficio-Circular n°
4/2019/CVM/SIN divulgado pela CVM em 19 de abril de 2019.

Importante ressaltar que em todos os casos ora apreciados, a decisdao de compra e venda
dos ativos em questdo ndo cabe a Administradora, mas apenas aos gestores dos fundos que
sao entidades diversas, sem nenhum elemento de conflito ou ligagdo entre si.

A Administradora, no melhor interesse dos Cotistas do Fundo, apds orientagdo da Gestora,
entende que os cotistas devem votar favoravelmente pela aprovagdo do item Unico da
ordem do dia, com os critérios de eligibilidade acima expostos, para realizacdo pelo Fundo
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de transagbes envolvendo negociacdo de ativos nas hipdteses em que se configurar
potencial conflito de interesses.

O entendimento da Administradora e da Gestora, para que sugeriram a aprovagao das
ordens do dia, estd baseado no fato de que, se aprovados esses critérios, serd possivel
aumentar o poder de diversificacdo do Fundo, diluindo assim riscos e permitindo uma
analise mais ampla das oportunidades de mercado.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios.

S3do Paulo, 06 de setembro de 2021

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na
qualidade de administradora do VBI CRI — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO



